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ROMANIA o
JUDETUL BISTRITA-NASAUD
MUNICIPIUL BISTRITA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal "Construire spatiu comercial cu

produse alimentare si nealimentare, inclusiv vanzare cu amanuntul si amenajari
exterioare” Municipiul Bistrita, str.Compozitorilor nr.1, str.Sigmirului nr.9

Consiliul local al municipiului Bistrita, intrunit Tn sedinta ordinara din data de

18.12.2024,
avand in vedere:
Cererea  inregistratd la  Primdria  municipiului  Bistrita  sub

nr.88788/17.09.2024;

Referatul de aprobare nr.91305/06.11.2024 al Primarului municipiului
Bistrita,

Raportul de specialitate comun nr.91899/06.11.2024 al Arhitectului Sef al
Municipiului Bistrita si al Directiei Juridice, Resurse Umane, Achizitii Publice;

Raportul nr.64128/03.07.2023 privind informarea si consultarea publicului
cu privire la Planul Urbanistic Zonal;

Avizul consultativ nr.5/18.07.2024 al Comisiei Tehnice de Amenajarea
Teritoriului si Urbanism;

Avizul nr.8/27.09.2024 al Arhitectului Sef,

Avizul nefavorabil nr.250/C2/17.12.2024 al Comisiei de urbanism;

Avizul favorabil nr.250/C3/17.12.2024 al Comisiei juridice si administratie
publicéa local3;

Procesul-verbal de afisare nr.109229/13.11.2024;

Anuntul nr.109228/13.11.2024 privind afisarea proiectului de hotarare,

Procesul-verbal nr. 113489/25.11.2024 incheiat cu ocazia Tmplinirii
termenului de supunere la transparenta decizionald a proiectului de hotaréare;

Documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal “Construire spatiu
comercial cu produse alimentare si nealimentare, inclusiv vanzare cu amanuntul
si amenajdri exterioare”, municipiul Bistrita, str. Compozitorilor nr.1, str. Sigmirului
nr.9, intocmitd de Societatea ARCHDESIGN SRL;

prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala Tn administratia
publicd, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;




prevederile Hotararii nr.136/14.11.2013 a Consiliului Local al Municipiului
Bistrita privind aprobarea documentatiei de urbanism "Actualizare Plan Urbanistic
General al municipiului Bistrita si Regulament Local de Urbanism", beneficiar
Consiliul Local a municipiului Bistrita;

prevederile Hotararii nr.184/31.10.2018 a Consiliului Local al Municipiului
Bistrita privind aprobarea prelungirii termenului de valabilitate a documentatiei de
urbanism "Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului Bistrita” si a
Regulamentului Local de Urbanism;

prevederile Hotararii nr.207/14.11.2023 a Consiliului Local al Municipiului
Bistrita privind aprobarea prelungirii termenului de valabilitate a documentatiei de
urbanism ,Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului Bistrita” si a

Regulamentului local de urbanism;
prevederile Hotararii 159/29.09.2011 Consiliului Local al municipiului Bistrita

privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului
in municipiul Bistrita;

prevederile art. 2 alin.(2) si art.4, alin.(1) lit."b” din Legea nr.50/1991
republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile

ulterioare;
prevederile art. 25 alin (1) art.47*, art.57, art.58, art.59, art.60, art.61 a Legii

350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu  modificdrile si

completarile ulterioare;
prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Administratiei

Publice nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de eliberare si
actualizare a documentatiilor de urbanism, cu modificarile si completarile
ulterioare;

in temeiul art. 129 alin.(2) lit.c, alin.(6) lit.c si art. 139 alin.(3) lit.e din
Ordonanta de urgentd a Guvernului Romaniei nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

ART.1. (1) Se aprobd Planul Urbanistic Zonal "Construire spatiu comercial
cu produse alimentare si nealimentare, inclusiv vanzare cu amdnuntul si
amenajari exterioare”, municipiul Bistrita, str. Compozitorilor nr.1, str. Sigmirului
nr.9, pentru suprafata de 15336 mp, conform Proiectului 04/2022, intocmit de

Societatea ARCHDESIGN SRL si Regulamentul aferent.



(2) — Regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbanistic
Zonal prevdzut la alin.(1) si plansa de reglementdri urbanistice, se constituie
anexa care face parte integrantd din prezenta hotérare.

ART.2.- Datele cuprinse in Planul Urbanistic Zonal aprobat conform art.1
modifica prevederile din documentatia de urbanism ,Actualizare Plan Urbanistic
General al municipiului Bistrita” si Regulamentul local de urbanism, aprobat prin
Hotérarea nr.136/2013 a Consiliului Local al municipiului Bistrita, cu valabilitate
prelungitd prin Hotérarea nr. 184/2018 si nr.207/2023 ale Consiliului Local al
municipiului Bistrita, pentru suprafata de 15336mp teren din intravilanul
municipiului Bistrita, UTR12, conform reglementdrilor din Regulamentul Local de
Urbanism aferent PUZ.

ART.3. Se vor respecta conditiile si recomandarile din avizele si acordurile
emise pentru obiectivele propuse, iar asigurarea utilitdtilor se va face pe
cheltuiala beneficiarilor. (

ART.4. Documentatia de urbanism care face obiectul prezentei hotéréri
este valabild pe o pericadad de 5 ani.

ART.5.- Primarul municipiului Bistrita prin Arhitectul sef, Serviciul Urbanism,
Directia Patrimoniu si Directia de Infrastructura si Servicii, va aduce la indeplinire
prezenta hotarare.

ART.6. Prezenta hotdrére a fost adoptatd de Consiliul local al municipiului
Bistrita In sedinta ordinard, cu respectarea Ordonantei de urgenta nr.57/2019,
respectiv cu numar de 20 voturi "pentru” si un vot "impotriva”.

ART.7. Secretarul General al municipiului Bistrita prin Compartimentul
pregatire documente, va comunica prezenta hotarare:

- Arhitectului sef;

- Directiei Patrimoniu

- Directiei de Infrastructura si Servicii (

- Beneficiarului Planului Urbanistic Zonal

- Primarului municipiului Bistrita;

- Institutiei Prefectului-judetul Bistrita-Nasaud;

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA

BRIA-BUMITRU-ALEXANDRUYAC

Bistria, la 18 BECEMBRJE 2024
Nr244 -~
TO/CTT/ 4 ex




Anexa
la Hotéararea nr.244/ 18 DECEMBRIE 2024

a Consiliului local al municipiului Bistrita

Plan Urbanistic Zonal

"Construire spatiu comercial cu produse alimentare i nealimentare,
inclusiv vanzare cu amanuntul si amenajari exterioare”

Municipiul Bistrita, str. Compozitorilor nr.1, str.Sigmirului nr.9.




VOLUMUL I}

Denumirea lucrarii: ELABORARE PLAN URBANISTIC PENTRU CONSTRUIRE
SPATIU COMERCIAL CU PRODUSE ALIMENTARE $I
NEALIMENTARE, INCLUSIV VANZARE CU AMANUNTUL Si
AMENAJARI EXTERIOARE

Amplasament: Str. Compozitorilor, nr. 1, str. Sigmirului, nr. 8,
mun. Bistrita, jud. Bistrita-Nasaud

Proprietarul terenurilor: 8.C. OXIGENUL 8.A, BISTRITA
Investitorul proiectului: $.C. LIDL ROMANIA S§.C.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.
CUPRINS

A. DISPOZITIl GENERALE
1. Rolul R.L.U;
2. Baza legala a elaborarii regulamentului local de urbanism;
3. Domeniul de aplicare.

B. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

. Reguli cu privire la pastrarea integritatii patrimoniului natural si construit;

. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public;
. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii;

. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii;

. Reguli cu privire la echiparea edilitara;

. Reguli cu privire ta forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii;

. Reguli cu privire la ampiasarea de spatii verzi si imprejmuiri.

~ 3OS

C. ZONIFICARE FUNCTIONALA (
1. Unitéti si subunitati functionale.

D. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
E. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
A.  DISPOZITil GENERALE

1. Rolul R.L.U.
1.1. Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste,

expliciteaza si reglementeazé modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic General
referitoare la amplasarea si amenajarea constructiilor in zona reglementata, in concordanta
cu Regulamentul General de Urbanism.
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1.2. Regulamentul Local de Urbanism constiluie un act de autoritate al admmlstratlel
publice locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe
amplasamentul care face obiectul prezentului proiect.

1.3. Modificarea Regulamentului L.ocal de Urbanism aprobat se poate face numai in spiritul
actualului regulament. Aprobarea unor modificari se poate face numai cu respectarea
filierei de avizare - aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala. Eventualele
derogari se vor propune de catre Consiliul Local si vor fi avizate in Comisia de Urbanism
dupa care se vor putea opera modificérile respective la conditiile de amplasare, conformare
si echipare a constructiilor precum si la indicii de ocupare a terenuiui.

. Baza legald a elaborérii Regulamentului Local de Urbanism
La baza elaboréarii prezentului Regulament Local de Urbanism stau in pricipal:
Legea nr. 50 din 29 iulie 1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructi;

N

>

» Reglementérile cuprinse in P.U.G. si in prescriptiile regulamentului local de urbanism
aferente P.U.G. , pentru zona care face obiectul P.U.Z.

» Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

> H.G.R. nr, 525/1996 pt. aprobarea Regulamentului Genera! de Urbanism;

» Ghidul de aplicare al H.G.R. nr. 525/1996 aprobat prin Ordinul MLP.AT.
nr.21/N/10.04.2000

> lLegea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

> alte acte, legi si normative In vigoare la data elaborarii prezentului R.L.U.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specificd a dezvoltérii
urbanistice a unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii
obiectivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism
- permisiuni si restrictii, necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea

constructiilor din zona reglementata.

3. Domeniul de aplicare
Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executérii

constructiilor pentru zona reglementata.

Amplasamentul pe care se doreste realizarea investitiei propuse se afla in partea de
sud-est a intravilanului municipiului Bistrita.

In temeiul reglementérilor documentatiei PUG mun. Bistrita aprobat prin HCL nr.
136/2013 prelungit cu H.C.L. nr. 184/2018, zona reglementatd este situatd in UTR 12 - M1
- subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate cu regim de Tnéltime de maxim P+4
niveluri (institufii si servicii publice de interes general) si partial in V1 - subzona spatiilor
verzi amenajate, scuarurilor publice. paduri parc, parcuri cu acces nelimitat.

Prin avizul de oportunitate nr. 13 din 10.08.2022 si avizul de oportunitate

11/21.06.2024 a fost stabilit teritoriul care se propune a fi reglementat.

Terenuri care au generat PUZ - suprafata totald 15336 mp - constituit din:

CF nr. 78336 Bistrita, Nr. cad. 78336, S teren = 3600,00 mp
CF nr. 78342 Bistrita, Nr. cad. 78342, S teren = 1024,00 mp
CF nr. 78345 Bistrita, Nr. cad. 78345, S teren = 2118,00 mp
CF nr. 78346 Bistrita, Nr. cad. 78346, S teren = 3753,00 mp
CF nr. 78347 Bistrita, Nr. cad. 78347, S teren = 1424,00 mp

CF nr. 78348 Bistrita, Nr. cad. 78348, S teren = 1708,00 mp o
CF nr. 78349 Bistrita, Nr. cad. 78349, S teren = 1709,00 mp 5
a
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Zona reglementatd prin PUZ - suprafata totala 15336 mp — definit de suf
parcelelor care au generat PUZ si este delimitat:
- la Est - terenuri proprietate privaté - nr. cad. 78350, 78338
- la Sud - str loan Caianu nr. cad. 81492 si terenuri proprietate
privatad nr. cad. 83472, 78343, 78344, 78335, 78341
- la Nord - str Sigmirului
- la Vest - str Compozitorilor nr. cad. 81484
Zona studiatd prin PUZ:
- este In suprafata de 26908,00 mp - definit de cele patru strézi care cuprind teritoriul
de reglementat: Str. Sigmirului, str. Compozitorilor, str. Industriei, str. loan Caianu.

Zonificare existenta conform PUG mun Bistrita - UTR12:
- partial M1 - subzona mixta situatd in afara limitelor zonei protejate cu regim de
inaltime de maxim P+4 niveluri (institutii $i servicii publice de interes general)
- pariial in V1 - subzona spatiilor verzi amenajate, scuarurilor publice. paduri parc,
parcuri cu acces nelimitat.

L~

Prin PUZ, pe zona reglementatd se propun urmaitoarele reglementdri
urbanistice:
1 — pdstrarea nemodificatd a suprafetei incadrate partial in V1 - subzona spatiilor
verzi amenajate, scuarurilor publice. paduri parc, parcuri cu acces nelimitat.

2 - instituirea subzonei urbanistice ISL ~ subzona institutiilor publice si serviciilor de
interes general si servicii de comert produse alimentare s$i nealimentare si
alimentatie publica de cartier.

Analiza urbanistica, In faza P.U.Z., are ca scop amplasarea unui spatiu comercial cu
produse alimentare si nealimentare, inclusiv vanzare cu amanuntul iar pe parcela
identificatd prin CF 78336, nr. cad. 78336 si Incadrata in V1 - subzona spafiifor verzi
amenajate, scuarurilor publice, paduri parc, parcuri cu acces nefimitat, conform PUG mun
Bistrita, s& se pastreze nemodificatd suprafata terenulul si incadrarea urbanistica, in
vederea realizarii unui scuar cu acces public. )
In acest scop amplasamentul a fost analizat pentru stabilirea tuturor conditionarilor (
spatial — volumetrice, rezultand urmétoarele interventii cu rol de reglementari urbane: ‘
1. Desfintarea imobilelor existente si a amenajérilor existente pe terenurile din zona
reglementatad (desfintarea acestora se va realiza In baza unei documentatii specifice care
va urma filiera de autorizare conform legii);
2. Pentru terenul de 3600 mp identificat prin CF 78336, nr. cad. 78336 si incadrat in
V1 - subzona spatiilor verzi amenajate, scuarurifor publice, paduri parc, parcuri cu acces
nefimitat, conform PUG mun Bistrita nu se propune nici modificarea suprafetei de teren si
nici a incadréarii urbanistice, doar igienizarea si amenajarea ca scuar cu acces public;
3. Se propune comasarea celorlalte parcele din zona regiementata, incadrate in M1
conform PUG mun Bistrita, rezultand o suprafaté de 11736 mp.
4. Pe suprafata de 11736 mp (din care 212,30 mp pentru amenajarea circulatiei din
strada Compozitorilor intersectie cu Sigmirului) se propune instituirea subzonei urbanistice
ISL — subzona institutiilor publice si serviciilor de inferes general si servicii de comert
produse alimentare si nealimentare si alimentatie publica de cartier.
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5. In vederea amenajarii intersectiei dintre strada Sigmirului si strada Compozitorilor -

se propune dezmembrarea unei suprafete de 212,30 mp din terenul de 11736 mp incadrat
n ISL.

8. Pe suprafata de 11523,70 mp, réamasa dupd dezmembrarea suprafetei de 212,30
mp pentru amenajarea circulatilor publice, se propune stabilirea arealului construibil si a
regulilor pentru amplasarea imobilului propus si a amenajariler aferente.

7. Organizarea acceselor auto si pietonale pe amplasamentul reglementat.

Odatd aprobat, impreuna cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de autoritate
al administratiei publice locale.

Prevederile cuprinse Tn Regulamentul Local de Urbanism se aplicd in proiectarea,
autorizarea si realizarea constructiilor si amenajarilor amplasate pe terenul reglementat.

B. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
Reglementarea urbanistica propusa prin PUZ - documentatia propune aprofundarea

reglementarilor urbanistice prevazute in Planul Urbanistic General al municipiului Bistrita.
Prin documentatie se precizeaza si delimiteazad perimetrul edificabil, regimul de

aliniere, regimul de indltime si echiparea tehnico-edilitarad. Regimul de Tncadrare a terenului

in intravilan nu se modifica.

1. Reguli cu privire la pastrarea integritafii mediului $i protejarea patrimoniului
natural si construit
Zona reglementata este feritd de surse de poluare, nu se afld situatd n zone cu
riscuri naturale sau antropice si nu prezintd disfunctionalitéti majore ale factorilor de mediu.
Zona verde este constituitd din suprafetele de teren amenajate ca spatii verzi din
interiorul zonei reglementate.
Investitia propus& In zona reglementata va beneficia de servicii pentru colectarea si
depozitarea deseurilor pe baza contractului cu o societate de salubritate specializata.
Autorizatiile de construire vor contine obligatia de a mentine si de a crea spatii verzi
si plantate Tn functie de destinatia si capacitatea constructiilor propuse.
Prin PUZ se stabilesc urmatoarele reguli:
- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;
- este interzisé@ autorizarea executaril constructiilor care, prin conformare, volumetrie
si aspect exterior, intré n contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile

general acceptate ale urbanismului $'i arhitecturii.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor $i la apararea interesului public

2.1. Autorizarea executérii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei si functiunea determinanta a zonei aferente, precum si cu
respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 republicata privind calitatea in constructii.

2.2. Protectia fata de poluare si alte riscuri: Pentru construirea cladirilor si instalatiilor In
zona se vor lua masuri pentru evitarea poluarii mediului si de diminuare a altor riscuri.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executdrii constructilor se face cu respectarea conditilor si a
recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale si cu respectarea reglementarilor
urbanistice Tn vigoare.

Pe zona reglementatd a fost stabilit un perimetru edificabil si regimul de aliniere
(retrageri fata de limite), conform plansei “‘Reglementari urbanistice - zonificare”.
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Retragerea constructiilor fatd de limitele laterale si posterioare vor avea in vedere
distantele impuse de regulamentul de urbanism si preveden!e Codului Civil.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor se face cu conditia incadrarii in
regimul de Indltime maxim admis si in cuantumul indiciilor urbanistici POT si CUT maximali
stabiliti pentru zona.

Pe plansa ,Plan propunere de mobilare urbanistica”, care reprezinta o ilustrare
urbanisticd a fazei de proiectare PUZ, a fost ilustrata o posibila propunere de mobilare a
amplasamentului cu cladir si amenajari.

Amplasarea acestora pe teren, distributia functiunilor si stabilirea elementelor de
amenajare exterioara, echipamente si dotéri specifice vor fi stabilite concret si exact in faza
de autorizatie de construire, cu respectarea tuturor reglementarilor aprobate prin prezentul
PUZ (functiuni admise, indici urbanistici, regim de inaltime, suprafete edificabile, retrageri,
conformari volumetrice, dotari specifice etc) si cu respectarea legilor i normativelor in
vigoare.

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

4.1, Circulalii sf accese
4.1.1. Autorizarea executdrii constructilor este permisd numai daca exista

posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiel. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita mterventla

muloace&or de stingere a incendiilor.
41.2. Tn mod exceptional se poate autoriza executarea constructilor fara

indeplinirea conditiilor prevazute la aliniatul (4.1.1.) cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.
4.13. Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului n spatiile publice a
persoanelor cu dizabilitati sau cu dificultati de deplasare.
4.2. Stationarea autovehiculelor
Vehiculele vor stationa numai in interiorul parcelelor in spatiile special amenajate in

acest scop.

5. Reguli cu privire la echiparea edilitara
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele tehnico-edilitare existente in zona. Utilitatile se vor

introduce n totalitate in subteran.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca forma terenului si
amplasarea pe parceld permit adoptarea de solutii de echipare optime care sa respecte
normele legale de igiena si de protectie a mediului.

7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
Autorizatiile de construire vor contine obligatia de a mentine si de a crea spatii verzi
si plantate in functie de destinatia si capacitatea constructiilor propuse.

C. ZONIFICAREA FUNCTIONALZ\
1. Unitati si subunitafi functionale

Suprafata reg!ementata prin prezentul Plan Urbanistic Zonal cuprinde urmatoarele
zone functionale:
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1. Functiuni existente care se mentin
Vi - subzona spatiilor verzi amenajate, scuarurilor publice. padurl parc

parcuri cu acces nelimitat

2. Functiuni existente propuse pentru inlocuire:
M1 - subzona mixtd situatd In afara limitelor zonei protejate cu regim de
inaltime de maxim P+4 niveluri (institutii si servicii publice de interes general)

3. Functiuni noi propuse
ISL — subzona institutiilor publice si serviciilor de interes general i servicii de

comert produse alimentare gi nealimentare si alimentatie publica de cartier

Alte propuneri ale PUZ:
- definirea functiunilor ca utilizari admise;
- regimul de aliniere a terenului si a constructiilor fata de drumurile adiacente;
- retragerile si distantele minime obligatorii pentru amplasarea constructilor fatd de
proprietétile vecine;
- elementele privind volumetria si/sau aspectul general al cladirilor In raport cu imobilele
fnvecinate precum si alte prevederi extrase din documentatii de urbanism;
- Tnéltimea maxima admisa pentru constructiile noi (totald, la cornisa, la coama, dupa caz)
si caracteristicile volumetrice ale acestora, exprimate atat in numar de niveluri, cat si in
dimensiuni liniare (metri);
- stabilirea coeficientilor urbanistici raportali la suprafata de teren corespunzétoare zonei
studiate, procentul maxim de ocupare a terenului (POT) si coeficientul maxim de utilizare a
terenului (CUTY);
- dimensiunile si suprafetele minime ale parcelelor.
- circulatii imbunatatite la nivel de strazi existente

D. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
1.1.  GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI

V1 - subzona spatiilor verzi amenajate, scuarurilor publice. paduri parc,
parcuri cu acces nelimitat.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

1 — UTILIZARI ADMISE

- spatii plantate;
- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate
sl accesul la activitatile permise;
- drumuri de halaj din care se asigura - prin dimensionare corespunzatoare - accesul direct
din drumuri publice la lac pentru aprovizionarea cu apa a masinilor de pompieri de tongj
ridicat;
- mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;
- constructii pentru expozitii, activitafi culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer
liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), aclivitati sportive, alimentatie
public si comert;
- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere,;
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- parcaje complementare functiunilor specifice zonef;

- amenajari acoperite si descoperite gi constructii pentru practicarea activitatilor sportive,
anexe complementare functiunii dominante;

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intrefinerea spatillor plantate
si accesul la activitatile premise;

- sunt admise constructiile si instalatiile specifice conform proiectelor legal avizate;

- sunt admise parcurile de distractie, aqua parcuri, baze de agrement;

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru Intretinerea spatillor plantate

si accesul la activitatile permise;

2 — UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI
- se admit constructi pentru expozitii, activitdfi culturale (spatii pentru spectacole si
biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibilda sau cu diferite tematici), activitai
sportive, alimentatie publica si comert, limitate la arealele deja existente conform proiectului

initial si care functioneaza in acest scop;

3 — UTILIZAR! INTERZISE
- se interzic orice interventii care contravin legilor i normelor in vigoare;
- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;
- se interzice conversia grupurilor sanitare Tn spatii comerciale;
-se interzice ocuparea malurilor intre drumul de halaj si oglinda de apé ca si pozitionarea
pe platforme flotante sau pe piloti in interiorul oglinzii de apa a unor functiuni In absenta
unui P.U.Z. de ansamblu al amenajarii peisagistice a malurilor;
- se interzic orice improvizatii ale colectarii apelor uzate ale constructiilor lacustre;
- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate
adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi;
- se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatile de protectie fata de
infrastructura tehnicd reprezentata de circulatii majore si de refele de transport a energiei
electrice, petrolului si gazelor;
- se interzice diminuarea suprafetelor impadurite, realizarea caselor de vacanta, a
locuinielor permanente sau a oricaror constructii care nu servesc funcfiunii de padure de

agrement; ('
- se interzice taierea arborilor fard autorizatia autoritafii locale abilitate.
SECTIUNEA 1 : CONDITHI DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR
4 - CARACTERISTIC] ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FA]‘A DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii. 5
Q.
ARCHDESIGN S R.L. Tel: +40 371 438 248 RO 15352382, 112/935/2003
Str. Dumbrava Rosie, or. 29 Fax: +40 372 873 630 Banca Transilvania F
- Cluj~Napoca, Romania atelier@archdesign.ro IBAN: RO36BTRLO01301202F98040XX www.archdesign.ro 4



P

ARCHDESIGN

8 - CIRCULATH SI ACCESE
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
- se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru
Intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.
- se va asigura din drumul de halaj accesul direct la lac al maginilor de pompieri.
- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.
- in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.
- numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina
conform anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996.
- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de

construire, eliberate de administratorul acestora.

9 ~ STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
- numarul si configuratia parcajelor prevdzute In prezentul regulament se determing

conform anexei nr. 5 la HGR nr. 525/1996.
- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatilor publice conform normelor

specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- inaltimea cladirilor nu va depasi inaltimea de 6,0 metri si regimul maxim de inaltimea de

P+1E;

11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
- aspectul exterior al cladirilor va fi integrat compozifional cu caracterul cadrului natural
existent;
- conform Art. 11 si 12 din Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor cu modificarile ulterioare, proiectele de amenajare
specifica vor fi elaborate de catre specialisti in domeniul arhitecturii peisagistice, al

urbanismului, al horticulturii si forestier;
- Intretinerea spatiilor verzi se asigura de catre proprietarii si administratorii acestora.

12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA Sl EVACUAREA DESEURILOR
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
Se vor asigura: alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public
conform cerintelor functionale ale fiecdrei categorii de spatiu plantat in care este admis
accesul publicului.
- pentru iluminarea spatiului public se vor folosi corpuri de iluminat cu destinatie speciala
pentru fiecare tipologie de circulatie (pietonald, rutierd, pentru mijloace alternative de

transport: bicilete, role, segway, etc.)
- e recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative

pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.
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- Toate retelele edilitare vor fi realizate subteran, inclusiv cele existente

13 ~ SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE
- plantatiile fnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de
spatii plantate;
- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel pufin un arbore la patru locuri de parcare

si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri Indltime.
- se recomanda, din considerente ecclogice si de economisire a cheltuielilor de ntretinere

de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor;

14 — IMPREJMUIRI
- conform normelor specifice existente;
- In intravilan Imprejmuiri transparente de 1,70 metri Tnéllime din care un soclu opac de

maxim 0,60 metri dublate de gard viu.

SECTIUNEA lil : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

P+1* : POTmaxim= 5% i
*vezi Sectiunea I, Articolul 10 — Indltimea maxima admisibild a constructiilor

16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T))
P+1*: CUTmaxim= 0.2, i
*vezi Sectiunea I, Articolul 10 — Inaltimea maximé admisibila a constructiilor

ISL - subzona institutiilor publice si serviciilor de interes general si
servicii de comert produse alimentare $i nealimentare si alimentatie

publica de cartier
SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

1~ UTILIZARI ADMISE
- servicii comerciale inclusiv de tip supermarket / hypermarket;
- servicii comerciale de tip mall;
- sedii ale unor companii si firme, servici pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultania in diferite domenii si alte servicii profesionale;
- sunt admise activitali productive din domenii de varf, servicii conexe, cercetare -
dezvoltare, formare profesionald, transporturi, depozitare, expozilii, facilitdli pentru angajati
si clienti.
- depozitare en-gros;
- comer{ cu amanuntul;
- parcaje la sol si multietajate;
- spatlii libere, alei carosabile si pietonale, pasaje pietonale acoperite,
- spatii plantate - scuaruri;
- elemente si mijloace de publicitate pentru functiunile propuse (de ex: unipol, totem, sageti
directionale, panouri publicitare, etc.).

2 - UTILIZAR!I PERMISE CU CONDITIONARI
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- se permit constructii cu rol de dotari, echipamente sau depozitare cu conditia ca acastea

s fie complementare functiunilor dominante zonei;
- se permit amenajari peisagere, spatii plantate cu conditia ca acestea sa nu diminueze

vizibilitatea unitétilor de servicii comerciale;
- se permit dotari necesare Tntretinerii spatiilor verzi amenajate, cu respectarea prevederilor

legale In vigoare

3 — UTILIZARI INTERZISE

- locuire individuala si colectiva,
- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distanta

mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice,

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistentd care intra sunt
incidenta normativelor de protectie sanitara si sanatatea populatiei;

- constructii provizorii;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitali mari de substante inflamabile sau foxice;

- activitati productive care utilizeaz& pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;
- statii de betoane;

- autobaze;

- statji de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile

de pe parcelele adiacente;
- orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine

sau care impiedicé evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA 1i : CONDITIH DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Suprafata minima a unei parcele pentru a putea fi consideratd construibila cu

functiunile admise, este de 3000 mp.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Cladirile se vor retrage cu cel putin 6 m de la aliniamentele spre strazile existente.

Amplasarea elementelor si mijloacelor de publicitate se va face exclusiv in interiorul
parcelei.
Racordarea aliniamentelor la intersectile strazilor se va face printr-o linie
perpendiculard pe bisectoarea unghiului dintre aliniamente, avand lungimea de 12,00 metri
pe strazile de categoria I-a si a ll-a si de 5,00 metri pe cele de categoria a lli-a.

in zonele constituite dispunerea cladirilor fatd de aliniament va respecta caracterul
strézii existente, cu urmatoarele conditii:
cladirile care adapostesc functiuni publice reprezentative se vor amplasa retrase
de la aliniament la o distanta de minim 6,00 metri, cu conditia s& nu lase vizibile
calcane ale cladirilor situate pe limitele laterale ale parcelelor;
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- In raport cu caracterul strazilor existente cladirile pot fi dispuse pe aliniament
sau pot fi retrase cu conditia s& nu lase aparente calcane ale cladirilor
invecinate;

- In cazul fronturilor continue la strada se va asigura la fiecare 30,00 metri de front
cate un acces carosabil in curtea posterioard printr-un pasaj care sa permita
accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor.

6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR _

Cladirile se vor retrage In mod obligatoriu de la limitele laterale cu o distanid minima
egalé cu jumatate din Inaltimea cladirii masuraté la cornisa in punctul cel mai inalt faté de
teren, dar nu mai putin de 3,00 m.

Refragerea faiad de limita postericarad de proprietate va fi mai mare sau egala cu
jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa in punctul cel mai Tnalt fata de teren, dar
nu mai putin de 3,00 m.

Amplasarea dotarilor si anexelor tehnico-edilitare aferente spatiilor comerciale si
Tmprejmuirile vor respecta regulile si prevederile impuse de Codul Civil.

Amplasarea elementelor si mijloacelor de publicitate se va face exclusiv in interiorul

parcelel.

7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
- distanta intre cladiri va fi egald cu jumatate din halfiimea cladirii celei mai nalte, dar nu
mai putin de 6,00 metri;
- distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fajadele opuse nu sunt accese
in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care s& lumineze Incéperi In care se desfisoard

activitali permanente;,
- in toate cazurile se va {ine seama de conditile de protectie faia de incendii si de alte

norme tehnice specifice.

8 - CIRCULATI $1 ACCESE
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca existd acces dintr-o

cale publica sau privatd de circulatie sau sa& beneficieze de servitute de trecere, legal
instituita, printr-o proprietate adiacenta avand o [&time de minim 4.00 metri pentru a permite
accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a altor mijloacelor de transport.

Accesul principal (carosabil si pietonal) se va realiza din strada Compozitoriler pe
latura vesticd a parcelei. Accesele secundare, exclusiv pietonale se vor organiza astfel
incét s& se asigure accesul persoanelor n toate zonele unde este necesar accesul
acestora in functie de tipul de spatiu.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale
de construire, eliberate de administratorul acestora.

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatile publice a
persoanelor cu dizabilitati sau dificultati de deplasare.

Partea carosabila nu va fi complet asfalt.

9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
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Stationarea vehiculelor atat in timpul lucréarilor de constructii-reparatii, cét si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute
Tn interiorui parcelei spatii de circulatie, Incarcare si intoarcere;

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor normativului NP 24-
2022 si anexa nr. 5 din Regulamentul General de Urbanism (HGR 525/1996).

10 —~ INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Regimul de nalfime maxim admis este de maxim doua niveluri supraterane: P+1

niveluri.
Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisuiui, in punctul cel

mai inalt, nu va depési 12 m.
Pentru cladirile care ating inaltimea maxima admisa prin prezentul regulament, este
obligatorie retragerea cu minim 2,00 metri a ultimului nivel pe toate fatadele, cu exceptia

fatadelor comune cu alte constructii.

11 -~ ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- volumele construite se vor armoniza cu caracterul functiunilor propuse;
- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu falada
principala;
- tratarea acoperirii cldirifor va tine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile mai
Tnalte inconjuratoare, in special din cele cu functiuni publice.
- aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor
din vecinatate cu care se afld In relatii de co-vizibilitate.
- constructiile frebuie s& contribuie la armonia mediului, prin proportii corecte ale volumului
si elementele lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea culorilor felosite pentru

infrumusetarea lor.

12 — CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR
- Autorizarea executarii constructilor este permisd numai daca existd posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente in zona.
- toate cladirile vor fi racordate la relelele publice de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea gi
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;
- In cazul alimentarii cu apa n sistem propriu se va obtine avizul autoritdtii competente care
administreaz resursele de apa.
- asigurarea cu utilitéti ale obiectivelor, respectiv extinderea retelelor de apa, canalizare,
energie electricad, gaze naturale — completarea infrastructurii tehnico — edilitare inclusiv
amenajarea de drumuri private conform prevederilor legale, se va face pe cheltuiala
beneficiarului si se va autoriza dupa obtinerea autorizatiei constructiei sau odatd cu

autorizarea constructiifor.

13 — SPATII LIBERE $! SPATH PLANTATE
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, In functie de destinatia si de capacitatea constructiei intr-un procent de minim
25% din suprafata terenului.
Obiectivele de investitie vor trebui sa fie prevazute cu dotéri auxiliare, menite sa
sporeasca atractivitatea acestora, respectiv sa asigure siguranta in exploatare.

. . " . o~
Se va planta minim un arbore pentru fiecare 4 locuri de parcare amplasate la sol. b
?
o
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14 ~ IMPREJMUIRI

Pentru vizibilitate si atractivitatea spatiului comercial se poate opta pentru varianta
de a nu Imprejmui proprietatea la frontul strazii.

In cazul In care se opteazd pentru Tmprejmuiri la frontul strazii, acestea vor fi
transparente, vor avea Tnaitimea de 1,80 metri cu un soclu opac de circa 0,60 metri si vor
putea fi dublate de gard viu.

Gardurile Intre proprietati pot fi opace sau transparente si vor avea inéltimea maxima
de 2,00 metri. Acestea pot fi dublate cu gard viu sau realizate exclusiv din gard viu.

Marcarea limitei proprietatii in cazul arterelor cu functiuni accesibile publicului retrase
de la aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, etc.

SECTIUNEA Iil : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.}

POT maxim =50 %

16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

CUT maxim=1,0

Nota:
in cadrul zonei reglementate prin PUZ, suprafata de teren de 3600 mp

identificatd prin extrasul CF 78336, nr. cad 78336 se suprapune cu suprafata definita
in PUG al municipiului Bistrita ca V1 -~ subzona spatiilor verzi amenajate, scuarurilor
publice. paduri parc, parcuri cu acces nelimitat.

Prin PUZ se propune mentinerea fara modificari a suprafetei de teren si a
reglementérilor existente cu privire la subzona existenta V1 - subzona spatiilor verzi
amenajate, scuarurilor publice, paduri pare, parcuri cu acces nelimitat.

E. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Acestea reprezinta suportul grafic al prescriptiitor din regulament.

U.T.R. — urile reprezintd instrumentele operationale in sprijinul reglementarilor
specifice din P.U.Z, se delimiteazd conventional pe baza criterilor de omogenitate
morfologicad si functionald. Ele se contureaza prin strdzi si limite cadastrale, pe baza
functiunii predominante ce permite stabilirea categoriilor de interventie.

Stabilirea U.T.R. — urilor pe zone functionale s-a facut in cadrul P.U.G.

In cadrul P.U.Z., U.T.R. - urile au fost preluate ca atare si au fost detaliate pe unitati
si subunitati functionale.

Pentru unitatile si subunitatile cu caracteristici similare se poate formula si aplica
acelasi set de prescriptii.

Prezenta documentatie “Elaborare plan urbanistic pentru construire spatiu
comercial cu produse alimentare si nealimentare, inclusiv vanzare cu amanuntul i
amenajdri exterioare” stabileste instituirea urmatoarelor zone, delimitate conform plansei
de reglementiri urbanistice:

1 — pastrarea suprafetei incadrate partial in V1 - subzona spatiilor verzi
amenajate, scuarurilor publice. paduri parc, parcuri cu acces nelimitat,
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2 - instituirea subzonei urbanistice ISL - subzona institutillor publice si_
serviciilor de interes general si servicii de comert produse alimentare si
nealimentars si alimentatie publica de cartier.
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